SPOLEČENSTVÍ VLASTNÍKŮ KUNŠTÁTSKÁ 13, 15, 17

Příloha stanov č. 2

PRAVIDLA PRO ROZÚČTOVÁNÍ TEPLA K OTOPU A OHREVU TUV

na jednotlivé jednotky (byty),

v domě s podružným poměrovým měřením spotřeby tepla a spotřeby TUV,

Se zřetelem na “Občanský zákoník”, zákon č.67/2013 Sb., a další platnou legislativou se stanovují tato pravidla o poskytování a rozúčtování služeb spojených užíváním jednotek.

A. Vytápění 

1. Otopné období je stanoveno od 1. září do 31. května s tím, že dodávka tepla se zahájí v topném období, když průměrná denní teplota ve dvou po sobě následujících dnech klesne pod 13°C a nelze očekávat zvýšení této teploty. Přerušení nebo ukončení topného období nastane tehdy, pokud průměrná teplota ve dvou po sobě následujících dnech vystoupí nad 13°C a nepředpokládá se pokles této teploty. 

2. V průběhu topného období jsou zpravidla vytápěny byty na 20°C až 22°C dle charakteru a polohy místností v objektu (měřeno uprostřed místnosti ve výši 1 m nad podlahou), a to v době od 6.00 až 22.00 hod. V noční době od 22.00 do 6.00 hod. je prováděn noční útlum na 18°C. 

3. Z důvodu tepelné stability objektu není přípustné vytápět v průběhu topného období byty na teplotu nižší než 16-17°C. Plnění do výše této teploty je uživatel bytu povinen strpět a náklady s tím spojené uhradit, a to i u neobsazeného bytu: 

a) Nejnižší vyúčtovaný celkový náklad na vytápění na 1m² u bytu je ve výši průměrného celkového nákladu na 1m² započitatelné podlahové plochy zúčtovací jednotky vynásobený koeficientem “0,8“. Pokud je celkový náklad nižší než 0,8 násobek průměrného nákladu na 1m² započitatelné podlahové plochy zúčtovací jednotky použije se pro úpravu výpočtová metoda dle §3 odst.2 vyhlášky č. 269/2015 Sb.
b) Nejvyšší vyúčtovaný celkový náklad na vytápění na 1m² u bytu by měl být ve výši “2“ násobku průměrného nákladu na 1m² započitatelné podlahové plochy zúčtovací jednotky. Pokud je celkový náklad vyšší než 2 násobek průměrného nákladu na 1m² započitatelné podlahové plochy zúčtovací jednotky použije se pro úpravu výpočtová metoda dle §3 odst.2 vyhlášky č. 269/2015 Sb.

4. Celkové náklady na teplo pro vytápění za zúčtovací jednotku jsou rozděleny na dvě složky, a to 40% na základní složku a 60% na složku spotřební. 

a) Náklady na vytápění obsažené ve složce základní jsou rozúčtovány v poměru velikosti započitatelných podlahových ploch jednotlivých bytů. 

b) Náklady na vytápění obsažené ve složce spotřební jsou rozúčtovány v poměru velikosti korigovaných údajů na rozdělovače topných nákladů (RTN), který je umístěn na otopném tělese v bytě, případně jiných technických zařízení k měření spotřeby tepla v bytě (měřičů tepla). Údaj zjištěný na RTN nebo měřiči je korigován mimo jiné především velikostí tělesa a polohou místnosti a to z důvodu, aby spotřební složka nákladů byla rozúčtována se zohledněním rozdílné náročnosti vytápěných místnosti a dodávky tepelné energie nejen z otopných těles, ale i ze stoupaček a vnitřní konstrukce domu. Odečty jsou prováděny jednou ročně. 

5. Při změně uživatele bytu v průběhu roku, kdy nebyl proveden mimořádný odečet RTN, budou náklady na vytápění mezi původního a nového uživatel bytu rozúčtovány následovně: 

a) Základní složka nákladů na vytápění se rozdělí v poměru počtu dnů vytápění bytu před a  po termínu změny konečného spotřebitele.

b) Spotřební složka vytápění se rozdělí v procentuálním podílu dle klimatické náročnosti v jednotlivých měsících následovně: 
  

	
	Měsíc
	leden
	únor
	březen
	duben
	květen
	červen
	červenec
	srpen
	září
	říjen
	listopad
	Prosinec

	
	%
	19
	16
	14
	9
	2
	0
	0
	0
	1
	8
	14
	17


6. V případě odpojeného bytu nebo nebytového prostoru od otopné soustavy v domě hradí uživatel bytu základní složku nákladů na vytápění. Započitatelná plocha bude stanovena v souladu s obecně závazným právním předpisem; např. vyhláškou č.269/2015 Sb. 

7. Neumožní-li uživatel bytu provedení odečtu indikátorů (RTN) či měřičů tepla, určí se spotřeba roku podle spotřeby v předchozích letech; v případě, že se jedná o opakované neumožnění odečtu, bude vyúčtován náklad ve výši průměrného nákladu spotřební složky v ostatních měřených bytech zvýšený koeficientem „3“. Vypočet bude proveden v souladu s obecně závazným právním předpisem; např. vyhláškou č.269/2015 Sb. 

8. V případě, že uživatel bytu neumožní instalaci indikátorů (RTN) či měřičů tepla, nebo indikátor či měřič spotřeby poškodí, bude mu vyúčtovaný náklad ve výši průměrného nákladu spotřební složky v ostatních měřených bytech zvýšený koeficientem “3“, nebo v souladu s obecně závazným právním předpisem.

9. Nebude-li možno poměrové měřidlo odečíst bez zavinění uživatele nebo bude-li odečtená hodnota nulová, bude spotřební složka nákladů dopočtena s ohledem na tepelnou stabilitu v souladu s obecně závazným právním předpisem. 

10. Korekce upravených spotřebních jednotek spočívá v určení minimální hranice celkových výsledných jednotek dopočtem průměrné spotřební složky (např.náměrů RTN/m²) tak, aby uživatel splňoval podmínky o nezbytně nutném odebraném množství tepla. 

11. Cejchování bytových indikátorů (RTN) a měřičů tepla je stanoveno technickou normou dle použitého typu měřiče.

B. Teplá užitková voda

1. Teplá užitková voda (TUV) je dodávaná celoročně a celodenně, tak aby měla na výstupu u spotřebitele teplotu 45°C až 55°C s možnou výjimkou během odběrných špiček v objektu. Náklady na TUV jsou rozděleny na: 
a)
náklady na teplo pro ohřev TUV 
b)
vodné a stočné za TUV 

2. Celkové náklady za teplo pro ohřev TUV za zúčtovací jednotku jsou rozděleny na dvě složky, a to 10% základní složku nákladů a 90% spotřební složku nákladů: 

a) základní složka nákladů je rozúčtována v poměru podlahových ploch bytů; u nebytového prostoru je podlahová plocha přepočtena koeficientem, který je stanoven odborným posouzením dle rozsahu odběru a způsobu užití TUV,

b) spotřební složka nákladů je rozúčtována v poměru náměrových dílků na poměrovém bytovém vodoměru pro TUV 

3. Celkové náklady za vodné a stočné z TUV za zúčtovací jednotku jsou rozděleny v poměru náměrových dílků na poměrovém vodoměru pro TUV. 

4. Při změně vlastníka/uživatele bytu v průběhu roku budou náklady na TUV mezi původního a nového vlastníka/uživatele bytu rozúčtovány následovně: 

a) základní složka nákladů tepla pro přípravu TUV dle počtu dnů v roce v závislosti na datu změny vlastnictví, 

b) spotřební složka nákladů tepla pro přípravu TUV v poměru náměrových dílků na poměrovém vodoměru TUV, 

c) náklady za vodné a stočné pro TUV v poměru náměrových dílku na poměrovém vodoměru TUV. 

5. V případě, že uživatel bytu zjistí nefunkčnost poměrového vodoměru TUV, je povinen toto zjištění bezprostředně ohlásit výboru společenství vlastníků domu, který zjedná nápravu. Za období nefunkčnosti měřiče budou majiteli bytu vyúčtovány spotřební složky za TUV v alikvotní částce odpovídající průměrným nákladům u dotčeného bytu vztažených na počet dnů nefunkčnosti poměrového vodoměru. 

6. V případě, že uživatel bytu má pochybnosti o správné funkčnosti poměrového vodoměru na TUV, může písemně požádat výbor společenství vlastníků domu o jeho přezkoušení na zkušebně. Pokud zkušebna prokáže nesprávnou funkčnost poměrového vodoměru, rozúčtování spotřebních složek nákladů za TUV bude provedeno dle bodu 5. Pokud však zkušebna prokáže správnou funkčnost poměrového vodoměru, vyúčtování spotřebních složek za TUV je provedeno dle údajů poměrového vodoměru. V případě prokázané správné funkčnosti podružného vodoměru hradí náklady spojené s přezkoušením vodoměru žadatel. 

7. V případě odpojeného bytu od centrální dodávky TUV v domě hradí uživatel v souladu s obecně závazným právním předpisem, základní složku nákladů na ohřev TUV, a to u bytů dle podlahové plochy bytu.

8. V případě, že uživatel bytu neumožní instalaci nebo metrologické ověření poměrového vodoměru TUV, nebo mu bude prokázána neoprávněná manipulace s poměrovým vodoměrem (například porušení plomby apod.), bude mu vyúčtován náklad ve výši trojnásobku průměrného nákladu spotřební složky tepla pro ohřev TUV a trojnásobku celkových nákladů na vodné a stočné za TUV v ostatních měřených bytech vztažený na podlahovou plochu bytu či přepočtené podlahové plochy nebytového prostoru. Výpočet bude proveden v souladu s obecně závazným právním předpisem.  

9. Nebude-li možno poměrový vodoměr odečíst bez zavinění uživatele, bude spotřební složka nákladů stanovena jako průměrná hodnota spotřební složky nákladů připadající na 1m² podlahové plochy zúčtovací jednotky (objektu) v daném zúčtovacím období. 

10. Neumožní-li uživatel bytu provedení odečtu poměrového vodoměru, rozúčtování nákladů pro danou bytovou jednotku proběhne následovně: 

a) základní složka bude vypočítána dle podlahové plochy bytu, 

b) spotřební složka pro ohřev TUV a pro dodávku SV pro TUV v jednotkách, kde nebyl proveden odečet, se určí podle spotřeby v předchozích letech, v případě, že se bude jednat o opakované neumožnění odečtu, bude spotřeba dopočtena v souladu s obecně závazným právním předpisem, a to jako trojnásobek průměrné hodnoty spotřební složky nákladů připadající na 1m² podlahové plochy zúčtovací jednotky; při obnovení odečtu poměrového vodoměru se pro odečítané zúčtovací období odečte od stavu vodoměru průměrná spotřeba stanovená ze spotřeby zúčtovací jednotky připadající na 1m² podlahové plochy za neměřené zúčtovací období bez zvýšení o 200%. 

11. Metrologické ověřování bytových vodoměrů na TUV je stanoveno obecně závazným právním předpisem. 

Tato PRAVIDLA PRO ROZÚČTOVÁNÍ TEPLA K OTOPU A OHREVU TUV byla schválena společenstvím jako součást stanov společenství dne 23. března 2017 a nabyla účinnosti dnem 23. března 2017.

Za SPOLEČENSTVÍ VLASTNÍKŮ KUNŠTÁTSKÁ 13, 15, 17 

Ing. Marek Perna

předseda výboru

………………………………………………………………………

Rostislav Pukl
místopředseda výboru

………………………………………………………………………

Irena Bílková

člen výboru

………………………………………………………………………
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